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Yttrande Gatukostnadsutredning for Solbrinken Grundet

Baggensviks ideella tomtigareforening och Baggensviks tomtigares ekonomiska forening (nedan
kallat Foreningarna) onskar inkomma med f6ljande synpunkter pd Granskning 2 Detaljplan for
Solbrinken-Grundet.

Foreningarna har samma medlemmar och identiska styrelser. Vi ar inbegripna i processen att
overfora allmédnningarna Backebol 1:375 fran Baggensviks ideella tomtigareforening till
Baggensviks tomtdgares ekonomiska forening. Darfor ar det 1ampligt att ha ett gemensamt
yttrande for att tydliggora foreningarnas samstammighet.

Bakgrund: Riktlinjer och Gatukostnadsutredning

Kommunstyrelsen antog Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning 2016-04-04 (§ 128 Dnr
KFKS 2016/131-250).

Portalmeningen i Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning ndmligen att "Fordelningen pa
berorda fastigheter ska vara skélig och rattvis.” (Kélla: Riktlinjer for uttag av
gatukostnadsersittning, sid 1). I Granskningshandling Gatukostnad Solbrinken-Grundet
upprepas portalmeningen (sid 8).

Nir det giller befintliga fastigheter for bostadsbebyggelse anges i Granskningshandling
Gatukostnad (sid 10) att "Nyttan &r bland annat kopplad till hur mycket byggritten fordndras i och
med den nya detaljplanen.” Genererad trafik, behov av vigar etc. ges ingen tydlig tyngd over
huvud taget i1 detta fall. Forklaringen kan vara att varje enhet forvéntas generera lika mycket
trafik, d.v.s. behov/nytta av vdgarna. Detta styrks av att flerbostadshus ges andelstal per ldgenhet.
A andra sidan gir det inte att bortse fran att trafikalstringen ir en viktig del d4 denna motiverar
végstandard och dér med den totala gatuinvesteringens storlek.

Niér det giller verksamheter, t.ex. skolverksamhet och smabédtshamn, betonas trafikrorelserna
betydelse for andelstalen da dessa “’ska motsvara nyttan av anldggningarna samt mangden
trafikrorelser som verksamheten forviantas ge upphov till.” (sid 12 i Granskningshandling
Gatukostnad). Vi anser att trafikalstringen har getts felaktig tyngd nar det giller
skolverksamheten och sméabatshamnen. Andelstalen for dessa verksamheter uppfyller inte
portalmeningens krav pa skilighet och rittvisa.

Gatukostnader och trafik som inte genererats inom detaljplaneomradet

I vart yttrande 2019-02-12 6ver forra gatukostnadsutredningen yrkade vi



att underlaget for gatukostnader minskas med minst 15 % sa att skattekollektivet som helhet
far svara for den del av gatukostnadsinvesteringarna som motsvarar for den trafik som inte
genereras inom detaljplaneomradet.

Vi upprepar inte har motivet till yrkandet utan hanvisar till vart forra yttrande. Till detta vill vi
foga nedanstaende kompletteringar.

Exploateringsenheten svarade
2. En sddan generell jamkning ar inte aktuell. Att vigarna ar 6ppna for allmén trafik
paverkar inte bedomningen att standarden ar for omradets behov och att det ar
fastigheterna som har utfart till vigarna som byggs om som ska ingd i fordelningsomrédet.

Exploateringsenheten ifragasitter inte var bedomning (minst 15 %) av i vilken utstrackning
trafiken inom detaljplaneomradet genereras utanfor omradet. Till detta kommer den trafik som
genereras av forskolan pa Baggensviksviagen. Den trafiken genereras till nairmare 100 % av
personer som inte bor inom detaljplaneomradet.

Mer dn 30 barn hamtas och lamnas med bil varje vardag till/fran forskolan.

Vi vill citera foljande fran yttrandet fran dgarna av Backebol 1:460
Daghemmet pa Baggensviksvdgen etablerades mot de boendes 6nskan med ett lofte om
att det bara skulle vara ett tiotal barn och trafik och buller skulle inte bli ett problem
eftersom de flesta skulle ga.Ndgra lurades skriva pa ett papper att de mottagit
information vilket presenterades som ett godkdnnande.
Det dr idag ca trettiofem barn som hdmtas och lamnas med bil. Jag har pd@ min veranda
mdtt 100dB ndr det dr som vdrst. Att ha semester och sitta pa verandan och koppla av dr
uteslutet.

Nir Exploateringsenheten svepande avfardar vart yrkande med att "En sadan generell jamkning

ar inte aktuell” beaktar den inte Nacka kommuns Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

Dar anges namligen foljande begransning av fastighetsigarnas skyldighet att bara gatukostnader
Om kommunen véljer en standard pd allménna anldggningar som gar utdver
fordelningsomrddets egna behov, finansieras den del av kostnaderna som hanfor sig till
denna Overstandard pa annat sétt. Detsamma giiller for kostnader som héinfor sig till
anliggningar som ir till nytta for mdnga fler fastigheter in de som omfattas av
fordelningsomrddet.
(var kursivering; kédlla: Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning, sid 3)

Notera den av oss kursiverade meningen. Det ar ett tydligt erkdnnande fran
kommunen/kommunstyrelsen av att generell jamkning ska ske. Det ar helt uppenbart att vigarna
inom Solbrinken Grundet ar till nytta for ménga fler fastighetsdgare dn de inom omradet.

Med hanvisning till ovanstaende yrkar foreningarna

att underlaget for gatukostnader minskas med minst 15 % sa att skattekollektivet som helhet
far svara for den del av gatukostnadsinvesteringarna som motsvarar for den trafik som inte
genereras inom detaljplaneomradet.

Foreningarna forutsatter har att vart forslag/yrkande angdende andelstal for forskolan

accepteras. Om sa inte blir fallet yrkar vi

att  gatukostnader minskas med minst 20 % som en generell jamkningen for den nytta som
gatorna medfor fastighetsagare utanfor detaljplaneomradet.

Gatukostnader for Smahus, stort+VA

I vart yttrande 2019-02-12 6ver forra gatukostnadsutredningen yrkade vi att underlaget for
gatukostnader minskas med 30 % sa att skattekollektivet som helhet far svara for



gatukostnadsinvesteringarna for de gatudelar dar fastighetsdgarna tidigare betalat
gatukostnader, d.v.s. det som motsvarar "rabatten” for Smahus, stort+VA .

Vi upprepar inte har motivet till yrkandet utan hanvisar till vart forra yttrande. Till detta vill vi
foga nedanstaende kompletteringar.

I Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersattning, sid 4, star bl.a. féljande
Nir en fastighet asatts ett andelstal eller motsvarande tas ocksa hansyn till i vilken
utstrackning en fastighet sedan tidigare svarat for gatu- och anlaggningskostnader.

Detta torde vara bakgrunden till den rabatt som foreslas avseende de fastigheter som betecknas
Smahus, stort+VA. De far en rabatt pa 30-50 % jamfort med fastigheter med beteckningen
Smahus, stort. Det ror sig om drygt 50 fastigheter enligt GKU Bilaga 2 Fastighetslista, d.v.s.
mellan en fjardedel och en tredjedel av fastigheterna i detaljplaneomradet.

Det finns ingen forklaring varfor ovriga delar av gatukostnadskollektivet ska betala dessa
fastighetsdgares rabatt. Detta strider emot Riktlinjernas portalmening namligen att
”Fordelningen pa berorda fastigheter ska vara skilig och rattvis.”

Om kommunen beviljar vissa fastighetsidgare en rabatt s maste kommunen sjilv, d.v.s.
skattebetalarkollektivet svara for kostnaden for rabatten.

Foreningarna yrkar
att  underlaget for gatukostnader minskas sa att skattekollektivet som helhet far svara for de
gatukostnader som motsvarar “"rabatten” for Smahus, stort+VA .

Gatukostnader for forskolan

I vart yttrande 2019-02-12 6ver forra gatukostnadsutredningen yrkade vi att
andelstalet for forskolan satts till 0,6 * antalet inskrivna forskolebarn.

Var utgdngspunkt ar Riktlinjernas portalmening namligen att "Fordelningen pa berorda
fastigheter ska vara skilig och rattvis.”

Vi anser att den trafikalstring som forskolan ger maste ges en storre tyngd vid beslut om
andelstal. Nedan gor vi en bedomning om hur mycket trafik forskolan genererar bl.a. jamfort en
smabarnsfamilj och ett tvipersonershushall. Slutsatsen ar tydlig, nimligen att antalet inskrivna
barn och inte byggnadsytan ar det relevanta mattet att satta i forhallande till andelstalet.

Négon skulle ju kunna hivda att byggnadsytan speglar antalet inskrivna barn. Vi vill i det
sammanhanget hanvisa till yttrande fran dgarna till Backebdl 1:460 om detaljplanen dar de
havdar att de fatt forsakringar om att forskolan som mest skulle ha 10-12 inskrivna barn. Nu ar
enligt samma kalla 35 barn inskrivna i forskolan.

Vi har sett att. trafikrorelserna betydelse betonas for andelstalen da dessa ”ska motsvara nyttan av
anldggningarna samt mangden trafikrorelser som verksamheten forviantas ge upphov till.” (sid 12
i granskningspromemorian). P4 samma sida noteras ocksa att forskolan bidrar till fler
trafikrorelser dn en bostadsfastighet samt har en storre nytta av parkanlaggningarna jamfort med
bostadsfastigheterna (sid 12). Nagot forsok att bedoma hur mycket storre trafikflode som
forskolan alstrar gors inte och inte heller gors nagot forsok att beskriva trafikflodet utifran antalet
inskrivna barn.

Den avgorande fragan ar hur mycket trafik forskolan genererar jamfort med en fastighet dgd av
en medlem i kommunen. Vi forutsitter att de permanentboende dr medlemmar i kommunen.
* En forskoleplats genererar i snitt knappt fyra bilrorelser per vardagsdygn (en mindre
del av fordldrarna gar till forskolan nar de lamnar respektive hamtar sitt barn). OBS!



Varje hamtning och lamning ar tva trafikrorelser, man kor in och lamnar och lite senare
kor man dar ifran utan barnet

* En smabarnsfamilj boende i omradet genererar cirka tva bilrorelser per dygn (dven har
ar det frigan om att lamna och hamta till/fran forskolan; det klarar ockséa foraldrarnas
arbetsresor)

* En familj med skolbarn genererar nog ungefiar samma trafikméangd som
smabarnsfamiljen

* En familj utan barn genererar i snitt mindre trafikmangd jamfort med
smabarnsfamiljen och ocksd jamfort med en forskoleplats (en stor andel av de
arbetande aker kollektivt till arbetet vilket minskar den genomsnittliga trafikmangden)

* En pensionarsfamilj torde i snitt generera lite mindre trafik 4n en familj utan barn

Slutsatsen ar att varje forskolebarn genererar mer trafik dn en fastighetsdgare inom omradet.
Andelstalen for de boende i detaljplaneormradet varierar mellan 0,6 for Smahus stort, 0,7 for
Sméhus medel och 0,8 for Smahus litet. I viss man dr Smahus litet fortfarande fritidshus och ags
av personer som inte ar skrivna i kommunen.

Var slutsats ar att andelstalet for Forskolan maste vara hogre dn 0,6 per inskrivet forskolebarn
om andelstalet ska avspegla den nytta och det trafikarbete som forskolan genererar.

Vi upprepar: Riktlinjernas portalmening ndmligen att "Fordelningen pa berorda fastigheter ska
vara skilig och rattvis.”

Ytterligare en faktor som maéste beaktas &r att forskolan inte asétts en for lagt andelstal med tanke
pa att kommunen dger fastigheten. Ett for 14gt andelstal innebér att kommunen gynnar sig sjilvt
pa fastighetsdgarnas (i de flesta fall medlemmar i kommunen) bekostnad.

Foreningarna yrkar
att andelstalet for forskolan sétts till 0,6 * antalet inskrivna forskolebarn.

Gatukostnader for batplatser

I vart yttrande 2019-02-12 6ver forra gatukostnadsutredningen yrkade vi
att  gatukostnaden for batklubben sitts ner till att motsvara 0,05 andelar per externt uthyrd

bryggplats.

I Gatukostnadsutredningen anges foljande angdende andelstal for smabatshamn.
Smabatshamn, andelstal 0,05 per batplats
Smébatshamnar foreslas fa ett andelstal baserat antalet mojliga batplatser och 0,05 per
batplats. Verksamheten alstrar relativt lite trafik och enbart delar av aret. Antalet batplatser
bedoms utifrén utlagt vattenomrade i planforslaget och en genomsnittlig batplats om 2,5 m.
(kalla: Granskningshandling Gatukostnad Solbrinken-Grundet oktober 2019, sid 12)

I Riktlinjer for uttag av gatukostnadserséttning behandlas inte frdgan om andelstal for
smébatshamn. Gatukostnadsutredningen behandlar frigan om smébétshamn i ovan citerade
stycke. En viss ytterligare motivering till andelstal m.m. finns 1 bilaga 6, Informationsmaterial
Mer om gatukostnader. Men det ingen motivering eller ens kommentar till frigan om
smébatshamn dér.

Detta innebdr att ovanstdende citat fran Gatukostnadsutredningen dr kommunens fullstdndiga
motivering for att asdtta smabatshamn andelstalet 0,05 per batplats. Det enda i texten som &r en
beskrivning av nytta for verksamheten dr: ”Verksamheten alstrar relativt lite trafik och enbart
delar av aret.”

Att detta skulle vara tillrackligt motiv for det satta andelstalet 3,2.



Andelstalet for smabatshamn definierades ordagrant pa samma sitt i den forsta granskningen (se
Samradshandling 2 Gatukostnadsutredning konstateras pa sid 12) som vi yttrade oss 6ver 2019-
02-12.

Exploateringsenheten svarade
5. Kategorin avser inte bryggplatser utan verksamheter. Antalet mojliga bryggplatser har
anvénts for att berdkna andelstalet eftersom det finns flera batklubbar inom
fordelningsomradet. Andelstalet dr jamforbart med vad bétklubbar i tidigare
fornyelseomraden har tilldelats vid uttag av gatukostnadsersattning. Nyttan av atgérderna i
kostnadsunderlaget dr inte beroende av ifall bryggplatserna hyrs ut till ndrboende eller
externt.
(Kélla: Samradsredogorelse samrad 2, bilaga 5, sid 5)

Exploateringsenheten bemoter inte vara argument i vért yttrande frén den 12/2.

Brist pd parkeringsplatser omojliggor i1 praktiken extern uthyrning av bétplatser annat &n
undantagsvis. Det innebér att forutsdttningarna for vét batklubb dr helt annorlunda 4n flertalet
andra batklubbar.

Batklubben genererar mycket lite trafik. Huvuddelen (néstan alla) av bryggplatserna hyrs av
medlemmar i foreningen som gangavstand till bryggorna. I gatukostnadsutredningen konstateras
att "Verksamheten alstrar relativt lite trafik och enbart delar av aret. ”

Varken i Riktlinjerna for uttag av gatukostnadserséttning eller i gatukostnadsutredningen gors
négot forsok att visa pa en nytta som motiverar det foreslagna andelstalet.

Gatukostnaden per batplats pa 12.100 motsvarar 24 ars avgifter for en liten bat och drygt 16 ars
avgifter for en stor bat. Det giller for en medlem i foreningen dar avgifterna for liten bat ar 500
kr och for stor bat 750 kr. Detta ar inte rimligt. Notera att huvuddelen av bétplatserna i foreningens
smabéatshamn hyrs av medlemmar i foreningen (44 st av totalt 50 batplatser). De batplatserna genererar i
princip ingen extra trafik pa vigarna eftersom de som hyr platserna bor pa gédngavstand fran batklubbens
bryggor.

Nar det giller de externt uthyrda batplatserna motsvarar gatukostnaden 6 ars avgifter for en liten
bét och 3,5 ar for en stor bat (avgifterna ar 2.000 respektive 3.500 kr per batplats och ar).

Nacka kommuns mall for gatukostnaden for smabatshamnar ar uppenbart utformad med tanke pa
kommersiella, vinstmaximerande hamnar som hyr ut alla sina batplatser till marknadspris p& den 6ppna
marknaden. En foreningsiagd batklubb, vars syfte dr att erbjuda bryggplatser till de av medlemmar som
saknar sjotomt med egen brygga, passar inte in i den mallen. Det kan knappast vara en uppgift for
kommunen att tvinga fram en omvandling av féreningsidgda batklubbar till att bli kommersiella och
vinstmaximerande foretag.

I vart fall ar det inte ens mojligt att omvandla batklubben till en kommersiell batklubb. Det
framgar av forslaget till detaljplanen for Solbrinken-Grundet. Gatukostanadsutredningen hanger
samman med forslaget till detaljplan. I denna har man inte gett forutsiattningar for en
kommersiell batklubb. For detta hade det kravts att man i detaljplanen lagt in ett 60-tal
parkeringsplatser i nira gdngavstand till var smébéatshamn. S& har inte skett. Dessutom hade
tillfartsvagarnas kapacitet hade behovt forbattras. Det galler Boo Strandvag fran vart planomrade
till Varmdovagen samt Kustvagen och Brunnsbacken. Vi har inte hittat att det i
kravspecifikationen for vigarna har tagit hansyn till en kommersiell batklubb vid var hamn.

Det ar uppenbart att Baggensviks smabatshamn inte uppfyller elementéra krav for att kunna
fungera som en kommersiell batklubb. Da gar det inte att havda att gatukostnadsnyttan for
smabatshamnen motsvarar nyttan for en kommersiell batklubb. Om kommunen menar att nyttan
for var batklubb — med de brister som angivits ovan — ar sa stor som motiverar andelstalet sa



maste kommunen visa hur den kommit fram till detta. Det finns inte ens en antydan om nagot
sddant i gatukostnadsutredningen eller dess bilagor.

Riktlinjernas portalmening lyder "Fordelningen pé berorda fastigheter ska vara skilig och
rattvis.” Forslaget till andelstal for var smabatshamn uppfyller inte kravet pa skalighet och
rattvisa. Fortfarande har vi forstaelse for om gatukostnaden togs ut for de bryggplatser som hyrs
ut till utomstaende, icke medlemmar i foreningen.

Foreningarna yrkar
att  gatukostnaden for batklubben sitts ner till att motsvara 0,05 andelar per externt uthyrd

bryggplats.
Gatukostnaden for backen ner fran Baggensviks omrade till Liljevalchs vag

En del av Boo Strandvig ligger utanfor detaljplaneomradet Solbrinken-Grundet men tillhor
gatukostnadsomréadet. Det ar fran Liljevalchsviagen och backen upp mot Foreningarnas vag i
Backebol 1:374. Denna korta vagstump tillhor Eriksviks tomtéagareforening. Det ar en backe pa en
upphdjd vagbank.

Végen ligger inom detaljplanerat omrade. Enligt uppgift innebar detaljplanen att vagen ska
breddas och forses med gangbana. Det skulle innebara att denna del av Boo Strandvig skulle
utformas med samma vagbredd, gangbana och barighet som ar planerat for Boo Strandviag inom
detaljplaneomradet Solbrinken-Grundet. Enligt uppgift saknar Nacka kommun mojlighet att
tvinga Eriksviks tomtagareforening att genomfora forandringarna. Darfor har vigstumpen i
fragan lagts in i gatukostnadsomrade.

Foreningarna motsitter sig inte att Boo Strandvag far samma standard mellan var tomtgrans och
Liljevalchsvagen. Daremot motsatter vi oss med bestimdhet att kostnaden ska belasta vart
gatukostnadskollektiv. Om kommunen inte kan forma Eriksviks tomtagareforening eller
Eriksviks vagforening att svara for kostnaden sa maste den belasta skattekollektivet som helhet.

Riktlinjernas portalmening lyder "Fordelningen pé berorda fastigheter ska vara skilig och
rattvis.” Att lata oss som inte tillhor Eriksvik fa bara nagon del av kostnaderna att gora om
backen ner mot Liljevalchsvigen ar bade oskaligt och orittvist.

Foreningarna yrkar

att  kostnaden for att bredda backen och anldgga gédngbana skiljs ut fran underlaget for
gatukostnader. Backen dgs av Eriksvik och har géllande detaljplan. Kostnaden for att
backen ska antingen belasta skattekollektivet eller betalas av nuvarande agare av vagen.

Saltsjo-Boo som ovan

Baggensviks ideella tomtégareforening och Baggensviks tomtigares ekonomiska forening

Jens Westlund Anders Aberg
Ordforande Vice ordforande



