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Synpunkter fran Baggensviks ideella tomtagareforening (namnéandrad fran
Baggensviks tomtagareférening) pa Detaljplan for Solbrinken-Grundet.

Yrkande rorande radhus pa foreningens mark 1:374 och fastighet 1:443

Baggensviks ideella tomtagareforening yrkar
att foreningen far bygga radhus pa foreningens mark och grannfastigheten 1:443

Skal till varféor kommunen ska besluta om radhus:

Foreningen har tidigare 1amnat in ett yttrande som registrerats fel hos Nacka kommun
gallande foreningens mark och fastigheten 1:443 om radhusbebyggelse. Foreningen
avser att inkomma med ett forslag som tar hansyn till stillda krav, som exempelvis 30
meter fran Varmdoledens korbanekant. Om ni tillstyrker att vi gar vidare kommer vi att
gora en dagvattenutredning samt en bullerutredning pa ett vidarebearbetat forslag for
radhusbebyggelse. Fastighetsagaren till 1:443 har nu gett sitt skriftliga godkdnnande, se
bilaga Clefberg 1,443.

Vi bifogar pa nytt redan insianda bilagor - PROGRAM RADHUS - angdende
radhusbebyggelse.

Yrkande rérande féreningens stora allmanning 1:374

Baggensviks ideella tomtéagareforening yrkar

att  foreningen far de byggratter som foreningen framstallt pa foreningens stora
allménning ovanfor Grusbrinken, 1:374.

att foreningen far behélla 4ganderitten till foreningens stora allménning ovanfor
Grusbrinken och féreningens allmdnning soder om Evedalsvigen,

att  detta sker genom att dessa allmidnningar undantas fran detaljplanen samt

att  forhandlingar mellan kommunen och féreningen aterupptas nar det géller
byggratter inom omradet norr om Grusbrinken.

Skal varfér kommunen ska besluta om att byggréatter:
Ur allman synpunkt ar det lampligt att exploatera de hogst belagna delarna av

foreningens allmanning som ligger ovanfor Grusbrinken. Bl.a. foljande skal kan
framforas.
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e Omrédet ar otillgangligt (se Planbeskrivningen sid 12). Vi som bott ldnge inom
omradet vet att otillgangligheten ar mycket betydande. Ingen i foreningens
styrelse hade besokt omradet innan diskussionen om detaljplanen satte igang.
For att komma in pa omradet maste man ga over tomtmark. Tillgdngligheten
forbattras inte genom, som foreslés i Planbeskrivningen sid 21, att entrén
fortydligas med annan markbeldggning och vagvisningsskyltar.

e Genom att tilldita bebyggelse pa de hogre beldgna delarna anldaggs ocksa en vig till
omradet som skapar forutsattningar for att fa en god tillganglighet for resten av
omradet.

e Som skil mot exploatering anges (Planbeskrivningen sid 9) att omradet norr om
Grusbrinken har forutsiattningar att vara en god livsmiljo for groddjur. Detta
galler knappast de hogre beldgna torrare partierna utan de lagre fuktiga delarna
som ar mindre intressanta att bebygga.

Aganderatten till Foreningens allmanningar

Skal till undantag fran detaljplanen:

Fragan om foreningens mojligheter att f4 behélla allmanningarna behandlas i
Samradsredogorelse, 2018-11-20, sid 4 i anslutning till Huvudmannaskap for allmdn
platsmark och enskilda anldggningar. Forslaget att foreningen ska fa behalla vissa delar
av foreningens mark avvisas med hanvisning till PBL:s regler. Detta géller endast for
omraden som ingar i det detaljplanerade omradet. Att undanta vissa omraden fran att
inga i detaljplanen strider inte mot PBL. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden,
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige kan nir som helst innan planen vunnit laga
kraft besluta om att undanta avgransade omraden fran detaljplanen.

Skilen for att foreningen ska fa behalla ifrdgavarande allmanningar ar etiska och
moraliska. De hinger samman med den enskildes ritt och fragan om de boendes
mojlighet att paverka framtida forandringar.

¢ Ledande politiker har lovat att vi skulle fa behalla 4ganderiatten 6ver
vara allmanningar. Loftet framfordes av kommunstyrelsens ordforande Mats
Gerdau pa det allmidnna motet om gatukostnader i Nacka Aula den 23 augusti
2018.
Naturligtvis fanns en tydligt utsagd brasklapp, ndmligen forutsatt att det ar
mojligt. Genom gora ett undantag fran detaljplanen — eller att gora ett hal i
detaljplanen som en oss narstaende f.d. stadsarkitekt/stadsplanedirektor sager —
gar det bra att uppfylla bade Mats Gerdaus och vara onskningar.
Motsvarande l16ften har dven lamnats av andra ledande politiker vilket ocksa
bekriftats i mejl.

¢ Detiir moraliskt forkastligt om kommunen 6vertar vardefull mark
utan rimlig ersittning. Enligt planen kommer kommunen att 6verta
foreningens mark utan ersittning. Eventuellt pris far medlemmarna sjilva betala
genom hojda gatukostnader. Det ar 1itt att jamfora det som ar pa vig att handa
med konfiskation. Marken har ett mycket stort virde dé det ar en tidsfraga innan
det blir aktuellt att bebygga den.

¢ Foreningen och dess medlemmar far en fortsatt bestimmanderitt vid
en eventuell framtida exploatering. Genom att foreningen far behélla
dganderitten far bide kommunen och féreningen med sina medlemmar ett
avgorande inflytande 6ver eventuell framtida exploatering. Bada far i praktiken
vetoritt. Det ar sdledes en demokratisk fraga for oss narboende. Dessutom ar det



3(5)

en ekonomisk rattvisefraga — foreningen och dess medlemmar far
marknadsmassig ersattning vid en eventuell exploatering (jamfor med om
kommunen tagit var mark utan nagon egentlig ersattning och sedan vid en
exploatering fa en ersattning som for oss ar enormt stor)

Aterupptagande av forhandlingar avseende byggratter inom omradet norr om
Grusbrinken

Ytterligare ett skal for att undanta foreningens allmanningar fran detaljplanen ar att
forhandlingar om skapa byggritter kan fortsitta utan att forsena detaljplanen.

Ett undantagande fran detaljplanen gor att det undantagna omradet kan bli ett helt nytt
detaljplaneomrade. Darfor finns inga hinder att direkt starta en ny detaljplaneprocess for
omradet. Det kan ske utan att forsena detaljplanen for ovriga delar av Solbrinken-
Grundet.

Vi vill undanta de tva allminningarna fran detaljplanen men det ar frimst den del av
foreningens allmanning som ligger ovanfor Grusbrinken som vi for narvarande ar
intresserade av byggratter.

Det finns anledning att fraga sig varfor foreningen inte lyckats komma 6verens med
projektgruppen om byggratter. Vi kan vara sjalvkritiska men vi har fog for att vi
behandlades pa ett ojust sitt. Projektgruppen uppmuntrade oss att hoja
exploateringsgraden fran friliggande villor till radhus da omradet var l1amplig for
exploatering (2016-02-01). De 6nskade ett mer utvecklat forslag (modulerat
tredimensionellt). Om projektgruppen tyckte det var bra skulle det presenteras for
politikerna i slutet av oktober (2016-06-15). Men pa moéte 2016-10-10 var budskapet att
politikerna pa ett seminarium tva veckor innan sagt nej. Vi traffade bitradande
planchefen 2016-12-05. En forutsiattning var att vi inte hade med arkitekten fran Vida.
Vid ett mote med projektgruppen i 2017-01-12 saknades vilja till en konstruktiv
diskussion. I anslutning till vart yttrande 6ver samradet togs fragan upp igen. Det ar
klart att om vi varit ett byggforetag med ekonomiska muskler och kompetens inom
omradet hade vi drivit fragan starkare och inte hamnat i tidsbrist. Nu ar vi en liten
tomtéagarforening med ideellt arbetande styrelse vars medlemmar nastan alla ar
medlemmar i kommunen.

Andra synpunkter
Verksamhetsbyggnad Brunnsbacken

Baggensviks ideella tomtagareforening yrkar
att  byggratt beviljas for tvafamiljshus/villa for den foreslagna fastigheten vid
korsningen Brunnsbacken/Kustvagen.

Under samma forutsiattningar bullermassigt och nérhet till motorvagen tillats enligt
forslaget flerbostadshus eller radhus. Darfor anser foreningen att ett tvafamiljshus/villa
bor tillatas pa den foreslagna fastigheten. Syd om byggnaden kommer det att bli ett
bullerskyddat omrade. Byggnadstekniskt dr det nu for tiden enkelt att ordna en helt
bullerskyddad fasad mot motorvagen for att garantera ett ljudisolerat inomhusklimat.
For att forhindra effekter av eventuell olycka pa motorvigen kan ett djupt dike med
stodmur byggas mellan Brunnsbacken och motorviagen.

Som ett exempel pa arkitektonisk utformning av huset vill vi hanvisa till den relativt
nybyggda villafastigheten pa korsningen Brunnsbacken/Boo Strandvag.



Skydd av trad

Baggensviks ideella tomtagareforening yrkar
att samma skydd ges trad pa allméan platsmark som trad pa kvartersmark. Det géller
t.ex. fyra ekar norr om Evedalsviagen (delen mellan Uppstigen och Boo Strandvag).

I programférslaget sid 36 som behandlas Gronstruktur och rekreation anges stra delen
av Evedalsviagen som omrade med ddellovirad. Forekomst av strak med adellovtrad och
aldre tallar har varde for landskapsbilden, kulturhistoriska miljon och biologiska
mangfalden (Planbeskrivning sid 20). Darfor foreslas adellovtrad och tallar skyddas med
planbestimmelse n, och utokad lovplikt for tradfallning pa kvartersmark inom dessa
strak. Motsvarande skydd bor enligt foreningen galla dven for ekarna pa norrsidan av
Evedalsvagen trots att dessa inte ligger pa kvartersmark. Detta ar av sarskild vikt da
dessa ekar ar en del av det skyddsvirda omradet med ddellovtrad.

Parkeringsficka vid Kustvagen

Baggensviks ideella tomtagareforening anser

att  forslaget om parkeringsficka vid norra dndan av Kustviagen tydliggors sa att det
skapas minst 5-6 parkeringsplatser som tillfalligt kan anvandas for upp till ett par
dygns parkering.

Planforslaget sid 34: "Samma skél 3 och 5 finns for parkeringsficka vid Kustvigens norra
slut for att kunna lasta/lossa vid den smébatshamn som planforslaget bekraftar.
Parkeringsfickan ligger sa langt upp som bedoms rimligt, innan strandpromenaden ner
mot bryggorna tar vid.” Det vi 6nskar dr saledes ett fortydligande om att det kommer att
tillatas minst 5-6 parkeringsplatser.

Hantering av styckningar till andra fastigheter

Baggensviks ideella tomtagareforening forutsatter

att  detiavtalet med foreningen sikerstills att foreningen far marknadsmaissigt betalt
for de i detaljplaneforslaget foreslagna avstyckningarna till andra fastigheter. Det
giller dels en avstyckning till Backebdl 1:447, dels till Backebdl 1:453.

Hastigheter

Baggensviks ideella tomtéagareforening yrkar
att  hogsta hastighet ska anges i detaljplanen till 30 km/h och att det dven ska gilla for
uppsamlingsgator.

Tydlighet ar en dygd. Da det finns motstridiga uppgifter i planbeskrivningen jamfort
med Samradsredogorelsen begir foreningen ett fortydligande.

I planbeskrivningen sid 30 anges att hogsta tillatna hastighet i omradet blir
genomgéende 30 kilometer per timme. A andra sidan anges pa sid 5 i
Samradsredogorelsen om uppsamlingsgatan Evedalsvigen att hastigheten "pa
uppsamlingsgator har studerats under detaljprojekteringen, men regleras inte i
detaljplanen. Pa de strackor dar det visar sig lampligt kan 40 km/h inféras pa
uppsamlingsgator, for 6vriga viagar inom omradet ar utgangspunkten 30 km/h.”
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Gatukostnader

Baggensviks ideella tomtdgareforening anser

att  uttaget av gatukostnader slopas eftersom det uppenbarligen kravs att kommunen
som huvudman for allmén plats sjalv méaste bekosta anldggande samt drift och
underhall av de olika anldggningarna.

Planforslaget sid 37: "Med huvudman for allméan plats menas den som ansvarar for och
bekostar anldggande, samt drift och underhéll av de olika anlaggningarna.”

Vi forutsatter att detta ar hamtat fran forfattningstext. Detta innebar att kommunen inte
kan finansiera anldggandet av gator med gatukostnader for da ar det inte kommunen
utan de boende som bekostar anldggandet.

Synpunkter pa gatukostnaderna i 6vrigt ldmnas i sirskilt samradsyttrande.

Saltsj6-Boo som ovan

Baggensviks ideella tomtédgareforening

Margareta Norheden Anders Aberg
Ordforande Vice ordforande



